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Ogtoszenie o przetargu publicznym na najem lokalu uiytkowego przeznaczonego na dziatalnosc
gastronomiczng w budynku Mazowieckiego Samorzagdowego Centrum Doskonalenia Nauczycieli
przy ul. Ko$ciuszki 5a w Radomiu

1. Nazwa i siedziba organizatora przetargu:

Wojewddztwo Mazowieckie, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa, NIP: 1132453940 — Wiasciciel
nieruchomosci, w imieniu ktérego dziata ,Mazowieckie Samorzgdowe Centrum Doskonalenia Nauczycieli”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9, reprezentowane przez Dyrektora MSCDN Jarostawa
Zaronia, dziatajgcego w imieniu Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie dziatalnosci statutowej MSCDN
na mocy petnomocnictwa udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego, uchwata
nr 2086/209/16 z dnia 27.12.2016 r. — Trwaty zarzadca nieruchomosci - Wynajmujacy.

2. Tryb postepowania:

Postepowanie prowadzone jest na podstawie § 1 ust. 2 Regulaminu organizowania przetargéw przy
wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci przekazanych w trwaty zarzad, stanowigcego zatacznik
nr 1 do Zasad gospodarowania mieniem Wojewddztwa Mazowieckiego stanowigcych zatgcznik do uchwaty
Nr 188/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 roku.

3. Opis przedmiotu przetargu:
Lokal uzytkowy w budynku przy ul. Kosciuszki 5a w Radomiu znajdujgcym sie na dziatce ew. nr 2/8 obreb
IX, usytuowany we wschodniej czeéci budynku o powierzchni ogdlnej 133,13 m?, w tym:

1) powierzchnia podstawowa (zaplecze kuchenne, sala konsumpcyjna, wc): 92,97 m?,
2) powierzchnia piwnic (szatnia, pomieszczenie magazynowe, korytarz, wc): 40,16 m2.

4. Cena wywotawcza wynajmu za 1 m? powierzchni: 21 zt netto.
5. Miejsce i termin przeprowadzenia przetargu:

Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie organizatora przetargu przy ul. KosSciuszki 5a, 26-600 Radom
w dniu: 04.06.2020 r. o godzinie 11:15.

6. Miejsce i termin, w ktérym mozna obejrze¢ przeznaczony do wynajmu lokal:

Mazowieckiego Samorzgdowego Centrum Doskonalenia Nauczycieli Wydziat w Radomiu, ul. Kosciuszki 5a,
26-610 Radom, w dni robocze (od poniedziatku do pigtku) w godzinach 9.00 —15.00, po wczesniejszym
ustaleniu terminu pod nr telefonu: 48 362 98 53 lub 609 424 543 — Pani Matgorzata Sobuta.

7. Wysokos¢ wadium oraz forma, termin i miejsce jego wniesienia:

1) wadium w wysokosci tj. 500,00 zt nalezy wnies¢ w formie pienieznej w ztotych polskich do dnia
04.06.2020 r. do godziny 10.00 na rachunek bankowy Mazowieckiego Samorzagdowego Centrum
Doskonalenia Nauczycieli w Warszawie PKO BP nr 79 1020 1026 0000 1702 0238 6530, w tytule
prosze wpisac: »Wadium - lokal uzytkowy w Radomiu. Postepowanie
nr MSCDN.ZP.26.7.20.2020";

2) za dzien wptaty wadium uwaza sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na rachunek organizatora
przetargu.

3) wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat przetarg nie podlega zwrotowi, zostaje ona zaliczane
na poczet czynszu najmu,
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4) wadium wptacone przez Oferentéw, ktérych oferty nie zostang wybrane lub zostang odrzucone
zwraca sie przelewem na wskazany przez nich rachunek bankowy, niezwtocznie po zakoriczeniu
lub odwotaniu przetargu, jednak nie pdZniej niz w terminie 7 dni roboczych od zakonczenia przetargu,

5) organizator ma prawo zatrzymac¢ wadium w przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktéry ztozyt
najkorzystniejszg oferte uchyli sie od zawarcia umowy lub gdy po podpisaniu umowy zrezygnuje
z najmu przed przekazaniem kluczy do lokalu.

8. Termin, miejsce i tryb ztozenia oferty, oraz okres w ktorym oferta jest wigzaca

1)

oferte wraz z zatgcznikami nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie, zaadresowana wg. ponizszego
wzoru:
Mazowieckie Samorzadowe Centrum Doskonalenia Nauczycieli
Wydziat w Radomiu
ul. Kosciuszki 5a, 26-600 Radom

oraz posiadajacej opis:

»OFERTA NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO PRZEZNACZONEGO NA DZIAtALNOSC GASTRONOMICZNA

8)

W BUDYNKU MSCDN WYDZIAt W RADOMIU PRZY UL KOSCIUSZKI 5A
NIE OTWIERAC PRZED 04.06.2020 R. GODZ. 11:15”

poza powyzszym oznakowaniem koperta powinna zawiera¢ nazwe, adres, i numer telefonu
oferenta,

Jezeli koperta, zawierajgca oferte nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknieta, organizator
przetargu nie bierze odpowiedzialnosci za jej nieprawidtowe skierowanie lub przedwczesne
otwarcie,

oferty nie spetniajgce wymagan okreslonych w warunkach przetargu bedg odrzucone.

oferta dostarczona po wyznaczonym przez organizatora przetargu terminie zostanie zwrdcona
oferentowi bez otwierania,

oferent moze wycofac¢ oferte, sktadajgc pisemne oswiadczenie woli organizatorowi przetargu, nie
pdzniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do skfadania ofert,

oferty nalezy sktada¢ w dni robocze (od poniedziatku do pigtku) w godz. 8.00 -16.00 do dnia
04.06.2020r. do godz. 11.00, przy czym za ztozenie oferty rozumie sie moment wptywu lub ztozenie
oferty w siedzibie MSCDN Wdziat w Radomiu,

termin zwigzania ofertg - 30 dni.

9. Wymagania jakim powinna odpowiada¢ oferta w prowadzonym przetargu:

1)
2)
a)

b)

Oferta pod rygorem niewaznosci musi by¢ sporzagdzona w formie pisemnej.

Oferta powinna zawierac:
doktadne oznaczenie podmiotu, doktadne dane adresowe, telefon kontaktowy, NIP,REGON,
nr rachunku bankowego,
petnomocnictwo lub inny dokument (aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej), stwierdzajgcy prawo osob podpisujgcych oferte
do sktadania w jego imieniu o$wiadczen woli oraz reprezentowania w przetargu,
oferowany czynsz najmu,
dowdd wniesienia wadium,
optacong polise lub inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem
zamowienia,
parafowany wzér umowy.
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10.Termin zawarcia i obowigzywania umowy:

1) Umowa zostanie zawarta w miejscu i terminie wskazanym przez Organizatora, przy czym termin

ten bedzie nie krétszy niz 5 dni od rozstrzygniecia przetargu.

2) Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony.

11. Pozostate informacje:

1) Oferent ponosi wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem i przedtozeniem oferty.

2) Organizator przewiduje mozliwos¢ jednokrotnego wezwania do usuniecia brakéw formalnych oferty.
3) Oferta podlega odrzuceniu, jezeli zostata ztozona przez oferenta, ktdry nie wnidst wadium.

4) Jedyne kryterium wedtug ktérego nastgpi ocena ofert i wybdr najkorzystniejszej oferty stanowi cena.
5) Oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg cene wygra przetarg i zostanie z nim zawarta umowa najmu.

12. Dodatkowe zastrzezenia:

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw przetargu lub odwotanie przetargu bez podania
przyczyny.

13. Zatgczniki:

1) Opis przedmiotu zamowienia;

2) Formularz ofertowy;

3)  Wzdr umowy.
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Zatacznik nr 1 do ogloszenia

Opis przedmiotu zamdwienia

1. W budynku zatrudnionych jest okoto 80 oséb, organizowane sg liczne konferencje, kursy i szkolenia.

2. Lokal znajduje sie na parterze budynku, z kontrolowanym ruchem osobowym. Wyposazony jest w sieci:
wodociggoway, elektryczng, kanalizacyjna.

3. Lokal nie jest wyposazony w meble, sprzet gastronomiczny, sprzet AGD, naczynia, sztucce.

4. Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.
Dziatalnos¢ polegaé bedzie na prowadzeniu baru z positkami obiadowymi na gorgco w porze obiadowej
oraz baru kawowego i przekgskowego — w pozostatym czasie.
Wynajmujgcy oczekuje wprowadzenia do sprzedazy w szczegdlnosci:
1) dania obiadowe — zaréwno miesne, jak i jarskie

2) Sniadania,

3) zupy,

4) kanapki,

5) warzywa i satatki,

6) pieczywo (chleb, butki, drozdzéwki, paczki)
7) wyroby wedliniarskie i garmazeryjne,

8) nabiat,

9) napoje (kawa, herbata, woda, soki, itp.),
10) stodycze.

5. Lokal powinien zostaé¢ wyposazony przez oferenta w niezbedny sprzet gastronomiczny i AGD, separator
ttuszczu, dobrej jakosci serwisy obiadowe i kawiarniane, sztuéce, meble, itp.

6. Rzuty wynajmowanych pomieszczen (parter i piwnica):
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Zatacznik nr 2 do ogtoszenia

Miejscowosc¢ i data

Formularz Ofertowy

»Najem lokalu uzytkowego przeznaczonego na dziatalno$¢ gastronomiczng w budynku
Mazowieckiego Samorzagdowego Centrum Doskonalenia Nauczycieli przy ul. Kosciuszki 5a
w Radomiu”

Imie i nazwisko (nazwa firmy) oraz miejsce zamieszkania (siedziba) oferenta :

KRS/CEIDG...uovieeeiveectrecreere et ea e Tel. KONtaKtOWY ....ccceeveeceiece et
NI raChUNKU DANKOWEEO.......cueietietiet ettt ettt ste st st e b b et se s s saneste st s saessannans

Proponowana stawka za wynajem lokalu wynosi:

. Stawka | Stawka Wartos¢ Wartos¢
Rodzaj . 5 5
Lp. . ) Metraz | zam zam netto VAT....% brutto
powierzchni
netto brutto | (kol.3xkol.4) (kol.6+kol.7)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 powierzchnia 133,13
" | wynajmu m?

Zobowigzuje sie do wyposazenia pomieszczenia bedgcego przedmiotem najmu we wszystkie
rzeczy potrzebne do prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej na wtasny koszt w uzgodnieniu
z Oddajacym w najem.

Oswiadczam, ze:

1. Zapoznatem/am sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
Zapoznatem/am sie z ogtoszeniem o przetargu publicznym i przyjmujemy je bez zastrzezen,
Zapoznatem/am sie ze stanem faktycznym lokalu oraz wzorem umowy najmu i nie mamy
zastrzezen,

4. Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w ztozonej ofercie w
zakresie niezbednym do przeprowadzenia niniejszego postepowania i ogtoszenia jego wynikéw -
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U.
1997 nr 133 poz. 883 ze zm.).
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Podpis oferenta

Zataczniki:
1) dowdd wniesienia obowigzujgcego wadium;
2) polisa OC
3) parafowany wzér umowy;
4) w przypadku przedsiebiorcy odpis z KRS lub informacja o wpisie do CEIDG.
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Zatacznik nr 3 do ogtoszenia

zawarta W dniu ......ccceevevennee. r. w Warszawie pomiedzy:

Wojewédztwem Mazowieckim, ul. Jagiellonska 26, 03 — 719 Warszawa, NIP: 1132453940 -
Wiascicielem nieruchomosci, w imieniu ktérego dziata Mazowieckie Samorzadowe Centrum
Doskonalenia Nauczycieli z siedzibg w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9, reprezentowane przez
Dyrektora MSCDN Jarostawa Zaronia, dziatajgcego w imieniu Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie
dziatalno$ci statutowej MSCDN na mocy petnomocnictwa udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa
Mazowieckiego, uchwata nr 2086/209/16 z dnia 27.12.2016 r. — Trwaty zarzadca nieruchomosci -
Wynajmujgcym

oraz

W przypadku gdy druga strong umowy jest podmiot wpisany do KRS:

z siedzibg w - przy ul , posiadajgca NIP: ,

REGON: , zarejestrowana w Sadzie Rejonowym , Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: |, reprezentowana przez:
- Zarzadu, / - petnomocnika (petnomocnictwo stanowi zatgcznik nr 7

do umowy), zwang dalej Najemca,

W przypadku gdy druga strong umowy jest osoba fizyczna:

, legitymujacy/a sie dowodem osobistym seria i numer 0 numerze

PESEL , zamieszkatym/3 pod adresem , prowadzacy/a dziatalno$¢
gospodarczg pod firma z siedzibg w , reprezentowany/a przez:
- osobiscie / - petnomocnika (petnomocnictwo stanowi

zatacznik nr 7 do umowy) zwanym dalej: Najemca,

zwani dalej facznie ,Stronami”.

o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy w budynku przy ul.
Kosciuszki 5a w Radomiu znajdujgcym sie na dziatce ew. nr 2/8 obreb IX, usytuowany we
wschodnej czesci budynku o powierzchni ogdlnej 133,13 m?, w tym:

a) powierzchnia podstawowa (zaplecze kuchenne, sala konsumpcyjna, wc): 92,97 m?,
b) powierzchnia piwnic (szatnia, pomieszczenie magazynowe, korytarz, WC): 40,16 m?

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg trwatym nieruchomosci oraz lokalu, o ktérych
mowa w ust. 1, zgodnie z decyzjg Nr 1/08 Zarzagdu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
15.01.2008 r.

§2.

Najem lokalu uzytkowego w budynku Mazowieckiego Samorzagdowego Centrum Doskonalenia Nauczycieli
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1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce w celu prowadzenia w nim dziatalnosci
gastronomicznej dla potrzeb pracownikéw, interesantéw i stuchaczy kursow
organizowanych w Wydziale MSCDN w Radomiu.

2. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczac szyldow,
plakatéw, napisdw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem).

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wiasciwej eksploatacji lokalu.

§3.

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

zobowigzuje sie do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wytgcznie dziatalno$ci okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

2) uzyskania wszelkich wymaganych prawem zaswiadczen, zezwolen, niezbednych do
prowadzenia przez Najemce dziatalnosci,

3) zaadaptowania i wyposazenia lokalu w infrastrukture umozliwiajacg Swiadczenie ustug
gastronomicznych zgodnie z przepisami sanitarnymi, bhp i innymi, m.in.:

e wyposazenie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej $cieki z lokalu w separator
ttuszczu,
e zapewnienie odpowiednich warunkéw skatdowania odpadéw,

4) wywozenia na wiasny koszt i wtasnym staraniem (podpisanie umowy z firmg zewnetrzng),
wytwarzanych odpadéw zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach oraz ustawy o odpadach, min. odpaddw organicznych, przeterminowanych
produktéw zywnosciowych i in.,

5) uzyskania pisemnej zgody w przypadku zamiaru wprowadzenia zmian w aranzacji lokalu,
naruszajgcych w sposéb trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,
w szczegolnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy otwordéw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza,

6) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych stosownie do prowadzonej w lokalu
dziatalnosci, a w szczegdlnosci zapewnienie osobom przebywajgcym w lokalu
bezpieczenstwa i mozliwos¢ ewakuacji,

7) nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci,

5) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
oraz jego otoczeniu porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania.

§4.

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wifasny koszt i we wiasnym zakresie
nastepujgcych biezgcych napraw:
1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych
2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamknie,
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3) konserwacji lub naprawy mis klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakéw, umywalek z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze
zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) wymiany swietléwek w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
naprawy tynkéw oraz malowania catego lokalu.

2. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu, a w szczegdlnosci dokonanie zmian we
wszelkich instalacjach wymaga podpisania ,Porozumienia remontowego” z
Wynajmujgcym, chyba ze stosownie do postanowien zawartych w § 7 ust. 2 niniejszej
umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktdrym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez Strony
w terminie 21 dni od chwili uzyskania wszelkich zgdd, pozwolen i innych wymaganych przez
prawo dokumentdéw, umozliwiajgcych Najemcy rozpoczecie prac remontowych.

4. Najemca moze dokona¢ ulepszen w najmowanych pomieszczeniach wytgcznie za zgoda
Wynajmujgcego, a Wynajmujacy — w trakcie i po zakonczeniu najmu — nie ma obowigzku
zwrotu Najemcy poniesionych na ten cel wydatkéw.

5. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakie nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

§ 5.

1. W przypadku wykonania przez Najemce rob6t remontowych trwale podnoszgcych wartos$é
lokalu, Wynajmujacy moze obnizy¢ miesieczny czynsz najmu okreslony w § 8, 0 50% az do
czasu zrekompensowania kosztéw ich wykonania (ustalonych w kwocie netto, na
podstawie przedfozonych i zaakceptowanych przez Wynajmujgcego kosztorysow
powykonawczych sporzadzonych wedtug obowigzujgcych zasad kosztorysowania,
obmiaréw robdt potwierdzonych przez inspektora nadzoru oraz faktur za zakupione
materiaty i zaptacong ustuge za roboty). Obnizenie czynszu nastgpi po odbiorze prac
i zaakceptowanych na pismie przez Wynajmujgcego kosztoryséw powykonawczych
i faktur, na podstawie pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego okreslajgcego nowg
wysokos¢ czynszu oraz termin, do ktérego bedzie obowigzywac obnizka.

2. Wynajmujgcy dokona weryfikacji przedtozonych przez Najemce faktur dotyczacych
wykonanych prac. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze wartosci zawarte
w fakturach sg zawyzone w stosunku do obowigzujgcych na rynku cen towardéw, badz ustug,
za podstawe ustalenia kosztdw wykonania instalacji bedg przyjete wartosci okreslone przez
Wynajmujgcego, a w przypadku sporu miedzy Stronami co do tych wartosci, zostang one
okreslone przez niezaleznego rzeczoznawce wyznaczonego przez \Wynajmujgcego na koszt
Najemcy.
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§ 6.

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody.
Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie $ciekéw, a takze zobowigzany jest do
wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen, ktére nie
obcigzajg Najemcy, chyba Zze urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce we
wiasnym zakresie na jego koszt.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

3. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem oraz
ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7.

1. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem ww. prac, umozliwi¢ swobodny
dostep do lokalu.

2. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajgcych Wynamujgcego, Najemca niezwtocznie na piSmie powiadomi o tym
Wynajmujgcego. W wypadku zaniechania tego obowigzku przez Najemce, Wynajmujacy
moze zgdaé naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy. O
ile to mozliwe, Strony niniejszej umowy uzgodnig na piSmie termin wykonania naprawy
przez Wynajmujgcego. W przypadku niewykonania tych napraw przez Wynajmujgcego
pomimo uptywu uzgodnionego przez Strony na pismie terminu ich wykonania, Najemca
moze wykona¢ we wtasnym zakresie konieczne naprawy na koszt Wynajmujgcego. W takiej
sytuacji Najemca moze zgdac zaliczenia naleznosci powstatej z tego tytutu na poczet optat
czynszowych. Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Najemce nastepuje na podstawie
kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez Wynajmujgcego, okreslajgcego zakres
i wartos¢ wykonanych robét.

3. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

4. Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia
dodatkowe. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez Wynajmujgcego
najpdzniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce wniosku. Termin, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w
sytuacjach szczegblnie skomplikowanych - w takim wypadku Wynajmujacy jest
zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu
rozpatrzenia jego wniosku.
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§8.
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci netto:
............. zt (stownie: ......ccceceeveueeeeenn.) Za 1 m? wynajmowanej powierzchni.

2. Z zastrzezeniem tresci kolejnego ust. 3, niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie
uiszczac na rzecz Wynajmujgcego miesieczne opfaty za Swiadczenia dodatkowe:

— ogrzewanie lokalu - proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanego lokalu,
rozliczenie bedzie prowadzone na podstawie ustalonego zuzycia wykazanego w
fakturach,

— dostarczanie cieptej i zimnej wody i odprowadzenie $ciekdéw - rozliczenie wg odczytu
licznika,

— energii elektrycznej za oswietlenie i zuzytej przez zainstalowane urzgdzenia; rozliczenie
wg odczytu licznika.

3. W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami medidow we wtasnym zakresie,
za odpowiednie swiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 2 nie bedg pobierane przez
Wynajmujgcego.

4. Dla zabezpieczenia czynszu, optat, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszej umowy lub pokrycia
kosztow usuniecia ewentualnych szkéd w wyposazeniu lokalu, nie spowodowanych
zwyczajnym jego uzywaniem, Najemca przekaze Wynajmujgcemu w ciggu 3 dni od daty
zawarcia umowy, kaucje gwarancyjng w wysokosci 2 500,00 zt (stownie: dwa tysigce pieéset
ztotych). Z powyzszej kaucji Wynajmujgcemu przystuguje prawo potracenia zalegtego
czynszu lub naleznych optat i Swiadczen, a takze pokrycia kosztéw usuniecia szkdd
spowodowanych przez Najemce, a nie spowodowanych zwyczajnym uzywaniem rzeczy.
Kaucja zostanie zwrdcona przez Wynajmujgcego po ustaniu umowy, w ciggu 14 dni
po wptacie przez Najemce ostatniego czynszu, rozliczeniu i uregulowaniu przez Najemce
kosztéw pozostatych swiadczen, optacanych przez Najemce, o ktéorych mowa w ust. 1 2,
atakze po sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu oraz rozliczeniu
i uregulowaniu przez Najemce kosztéw spowodowanych przez Najemce szkdd
lub nadmiernego zuzycia przedmiotu najmu, tj., pomieszczen oraz ich wyposazenia.

5. Czynsz najmu i optaty za swiadczenia dodatkowe ptatne sg na podstawie comiesiecznych
faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego w terminie okreslonym w tych fakturach
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 65 1020 1026 0000 1002 0232 8052.
Za date dokonania zaptaty uwazac¢ sie bedzie date uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

6. W przypadku nieuiszczenia czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych
z tytutu opdznienia.

7. Na Najemcy cigzy obowigzek zaptaty podatku od nieruchomosci.

§9.

1. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.
Zmiana wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem
Najemcy przez Wynajmujacego — zmiana wysokosSci czynszu w tym trybie nie stanowi
zmiany warunkéw umowy.
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2 Zmiany czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujg nie czesciej niz raz w roku

dokonywane sg one w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

§ 10.

Umowe niniejszg Strony zawierajg na okres na czas nieokreslony od dnia .....................
Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

§11.

Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia najmu ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku, gdy:

a) Najemca wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
obowigzujgcemu w MSCDN,

b) Najemca narusza zasady umowy poprzez sprzedaz artykutdéw, nie dopuszczonych
do sprzedazy,

c) Najemca wykorzystuje nieruchomo$¢ niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
umowie;

d) Najemca odda nieruchomosci (lub jej czesci) do korzystania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego,

e) Najemca zalega z opfatami z tytutu najmu o ktdrych mowa w § 8 ust. 2 lub kaucji
okreslonej w § 8 ust. 4 ponad 14 dni.

f) Najemca dokona przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujacego.

g) Najemca zmieni branze bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

h) Najemca naruszy inne istotne warunki umowy.

W przypadku rozwigzania umowy ze wzgledu na zaistnienie okolicznosci okreslonych

w ust.1 najemca oprézni i wyda lokal Wynajmujgcemu w terminie nie dtuzszym niz

30 dni od daty jej rozwigzania. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym

Czasie na mocy porozumienia Stron.

W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Najemca zapfaci kare umowng w wysokosci

odsetek ustawowych.

Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci

rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogélnych, jezeli poniesiona szkoda przekroczy

wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§12.

Przy objeciu i opuszczeniu lokalu zostanie sporzadzony protokdt zdawczo-odbiorczy,
zawierajgcy szczegotowy wykaz i opis stanu technicznego oraz stopnia zuzycia przedmiotu
najmu.
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2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Sprawy sporne wynikte z tytutu realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny, wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§13.

1. Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Najemcy i dwa dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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